Stadt Ostringen
SanierungsmafRnahme ,,Vom Birgerpark zur Neuen Mitte “

Richtlinien zur Forderung privater Modernisierungs- und Instandsetzungs-
mafRnahmen sowie zur Kostenerstattung bei der Freilegung von privaten
Grundstuicken

Der Gemeinderat der Stadt Ostringen hat in seiner Sitzung am 16.04.2024 folgende Richtlinien
zur Forderung privater Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen fiur das Sanie-
rungsgebiet ,Ostringen V - Vom Blrgerpark zur neuen Mitte“ unter Beachtung 6kologischer
Grundsatze beschlossen:

1. Allgemeines

Die Forderung privater Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen im férmlich festge-
legten Sanierungsgebiet ,Vom Burgerpark zur Neuen Mitte“ erfolgt durch die Gewahrung von
Zuschissen. Da im Sanierungsgebiet mehrere Gebaude mit Modernisierungs- und Instand-
setzungsbedarf vorhanden sind, ist es erforderlich, diese Richtlinien fur die Forderung privater
Baumalnahmen festzulegen. Bei der Inanspruchnahme und der Gewahrung der zur Verfl-
gung stehenden Sanierungsfordermittel sind bestimmte Rahmenbedingungen zu beachten.
Vorrangiges Ziel der Durchfihrung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen ist
die Verbesserung der Wohn- und Arbeitsbedingungen, in Einzelfallen auch durch den Abbruch
und den Wiederaufbau von Gebauden. Privatmalinahmen sollen deshalb von der Stadt auf
der Grundlage einer mit dem Eigentimer abzuschlieRenden Vereinbarung unter bestimmten
Voraussetzungen geférdert werden. Es besteht jedoch kein Rechtsanspruch auf Férderung.

Grundsatzlich wird eine Forderung privater Baumalinahmen von der jeweiligen Gebaudenut-
zung abhangig gemacht. Sanierungsfordermittel sollen eingesetzt werden fur Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmafinahmen in und an Hauptgebauden mit Wohnnutzung. Darun-
ter fallen reine Wohngebaude und gemischt genutzte Gebaude, aber auch nicht vorrangig zur
Wohnnutzung bestimmte Gebaude (gewerbliche Nutzung).

Kann eine EinzelmalRnahme ihrer Art nach aus einem anderen Forderprogramm - zum Beispiel
aktuell geltendes Heizungsgesetz - geférdert werden, kommt eine erganzende Foérderung fur
diese Mallnahme mit Stadtebaufordermitteln grundsatzlich nicht in Betracht. Weitere Mal3nah-
men am gleichen Gebaude, welche nicht gesondert geférdert werden, bleiben davon unbe-
rahrt.

Die Modernisierung und Instandsetzung bestehender Gebaude sowie die Durchfuhrung von
Ordnungsmafl3nahmen sind wichtiger Bestandteil des Erneuerungsprogramms. Die Grundlage
hierfir bildet das Besondere Stadtebaurecht im Zweiten Kapitel des Baugesetzbuches
(BauGB). Nahere Bestimmungen sind in der aktuellen Fassung der Stadtebauférderungsricht-
linien (StBauFR) geregelt.



Die Forderfahigkeit von geplanten BaumalRnahmen wird im Rahmen eines Beratungsgespra-
ches, welches die LBBW Immobilen Kommunalentwicklung GmbH mit dem Eigentimer fuhrt,
abgeklart.

1.1

1.2

Allgemeine Fordervoraussetzungen
Das Grundstuck / Gebaude muss im formlich festgelegten Sanierungsgebiet liegen.

Das Bauvorhaben muss dem Sanierungsziel entsprechen. Grundlage hiefur sind die Vor-
bereitenden Untersuchungen.

Es sind nur MaRnahmen férderfahig, die vor Baubeginn zwischen dem Eigentimer und
der Stadt in einer so genannten Modernisierungsvereinbarung oder in einem stadtebauli-
chen Vertrag vereinbart wurden. Eine Ausnahme kann beantragt werden und ergeht in
Form einer Zustimmung zu einem vorzeitigen Baubeginn.

Die Restnutzungsdauer des Gebaudes muss noch mindestens 30 Jahre nach Durchfuh-
rung der Sanierungsarbeiten gewahrleistet sein.

Die Modernisierungs- und Instandsetzungskosten mussen im Hinblick auf die Erhéhung
des Gebrauchswerts und die Nutzungsdauer des Gebaudes wirtschaftlich vertretbar sein.

Luxus-Modernisierungen werden nicht gefordert. Als Ausstattungsstandard ist der ,sozi-
ale Wohnungsbau“ zugrunde zu legen.

Die Gebaude miussen umfassend saniert werden, d. h., die wesentlichen Missstande und
Mangel mussen beseitigt sein (Forderung eines einzigen Gewerkes ist nur dann moglich,
wenn das Gebaude vor kurzem umfassend modernisiert, wurde = ,Restmodernisierung®).

Eigenleistungen durfen maximal bis zu 15 % der forderfahigen Kosten gefordert werden,
wobei als Stundenlohn der jeweils aktuell geltende Mindestlohn als Berechnungsgrund-
lage herangezogen wird.

Im Einzelfall ist zu prifen, ob vom Eigentimer beantragte Férderungen in anderen For-
derprogrammen vorhanden sind. Eine Gewéhrung von Darlehen aus dem KFW-Pro-
gramm ist nicht férderschéadlich.

Werden Fordermittel aus dem neu geschaffenen Heizungsgesetz (BEG) oder ahnlichen
Forderprogrammen in Anspruch genommen, konnen die dort geférderten Gewerke nicht
mehr Uber die stadtebauliche Erneuerung weiter unterstitzt werden. Weitere Gewerke
bleiben davon unberuhrt.

Zuwendungsfahiger Aufwand

Bei der Ermittlung des zuwendungsfahigen Aufwands ist nach Modernisierungs- und Instand-
setzungsaufwand zu unterscheiden.



1.2.1 Modernisierung

Eine Modernisierung ist geman Ziffer 10 der Stadtebauférderrichtlinien in der Fassung vom 23.
September 2013 die Beseitigung von Missstanden durch bauliche Malinahmen, die - unter
Fortbestand der bisherigen Nutzung - entsprechend den stadtebaulichen Erneuerungszielen
den Gebrauchswert von Gebauden nachhaltig erhoht. Eine Modernisierung kann auch die
Schaffung privater Stellplatze flir Gebaude sein, bei deren Errichtung noch keine Stellplatzver-
pflichtung bestanden hat.

Der energetischen Erneuerung von Gebauden ist im Rahmen der Forderkriterien besonders
Rechnung zu tragen. In geeigneten Fallen werden bauliche MaRnahmen, die die Werte der
neuen Energieeinsparverordnung unterschreiten und/oder bei denen im Bau bzw. bei der
Energieversorgung nachwachsende Rohstoffe eingesetzt werden, mit einer hdheren Foérde-
rung bedacht.

Werden eigenstandige Nutzungseinheiten, z.B. abgeschlossene Wohnungen oder Geschéfte,
um untergeordnete Anbauten gemal} der StBauFR erweitert, so gelten die damit zusammen-
hangenden baulichen Malinahmen als Modernisierung.

Nicht forderfahig sind Neubaumafinahmen und Nutz- bzw. Wohnflachenerweiterungen um
mehr als 50% sowie den Ublichen Standard (weit) Uberschreitende Malinahmen (,Luxussanie-
rungen®).

Modernisierungsmal3nahmen sind zum Beispiel:

- Verbesserung des Wohnungszuschnittes
- Verbesserung oder der Neueinbau
- von Ver- und Entsorgungsleitungen
- einer Heizungsanlage
- von Sanitareinrichtungen
- Verbesserung der Warmedammung
- Verbesserung des Schallschutzes
- Verbesserung der Funktionsablaufe innerhalb der Wohnung
- Schaffung privater Stellplatze im Sinne von Ziffer 1.2.1, Satz 2

1.2.2 Instandsetzung

In der Regel haben Modernisierungsmal3inahmen Instandsetzungsarbeiten zur Folge, vor al-
lem, soweit sie mit Eingriffen in die Bausubstanz verbunden sind (z.B. Putz- und Tapezier-,
Bodenbelags- oder Fliesenarbeiten als Folge von durchgefuhrten Elektro-, Heizungs-, Was-
ser- und Abwasserinstallationsarbeiten).

Daher konnen Instandsetzungsmalnahmen, welche durch Malinahmen der Modernisierung
verursacht sind, ebenfalls geférdert werden.

Diese Instandsetzungsarbeiten dirfen jedoch nicht mit den Instandhaltungs- oder
Unterhaltungsarbeiten verwechselt werden, welche nicht forderfahig sind.



Dabei sind diejenigen Kosten nicht zu bertcksichtigen, die der Eigentimer aufgrund anderer
Rechtsvorschriften selbst tragen muss, oder die entstehen, weil er nach den Feststellungen
der Stadt Ostringen Instandsetzungen unterlassen hat und nicht nachweisen kann, dass ihre
Vornahme wirtschaftlich unvertretbar oder ihm nicht zuzumuten war.

D.h., dem Eigentumer werden in der Regel Anteile dieser Kosten als unterlassene Instandset-
zung in Abzug gebracht. Dies erfolgt in der Regel durch einen Pauschalabzug von den Ge-
samtkosten (Ziffer 2.3).

1.2.3 Instandhaltung

Instandhaltungsmaflinahmen sind zum Beispiel die Pflege und Erhaltung der Haustechnik, ein
euer Fassadenanstrich, das Nachstreichen von Fenstern, Dachrinnen etc.

Aufwendungen fur Instandhaltungsmalinahmen konnen nicht gefordert werden.

1.3 Schwerpunkt der Forderung

Der Schwerpunkt der Forderung ist in der Auflistung der Sanierungsziele sowie im Mal3nah-
menkonzept des Berichts Uber die Vorbereitenden Untersuchungen genauer dargestellt. Die
Schwerpunkte im privaten Bereich sind u.a. folgende Malinahmen:

- Erhalt, Verbesserung und Ausgestaltung des historisch gewachsenen Ortskerns und der
vorhandenen ortstypischen Bebauung

- Besonderer Schutz und Pflege der schutzwirdigen Gebaude

- Verbesserung der Wohnverhaltnisse (Grundrisse, Belichtung, Barrierefreiheit, Zugang und
teilweise Neuordnung der Innenbereiche)

- Modernisierung und Instandsetzung der vorhandenen Bausubstanz in schlechtem Zustand

-  Beseitigung des Wohnungsleerstands

- Umnutzung von leerstehenden Wirtschaftsgebauden mit neuem Wohnraum

- Abbruch von nicht mehr haltbarer Bausubstanz bei Haupt- und Nebengebauden und
zur Ausbildung und Schaffung eines neuen Ortszentrums (Neue Mitte)

- Forderung von Fassadenbegrinung, Gestaltung und Entsiegelung von privaten Vorzonen,
Erhéhung des Grunanteils zur Wohnumfeldverbesserung sowie Sicherung der vorhande-
nen Grunflachen in den ruckwartigen Bereichen zum Erhalt des Kleinklimas und als grine
Erholungszone fur die Bewohner

1.4 Kostenerstattungsbetrag
Die Forderung erfolgt in der Regel durch Gewahrung eines Kostenerstattungsbetrages durch
die Stadt Ostringen

1.4.1 Pauschalermittiung

In der Regel wird die Hohe des Kostenerstattungsbetrages pauschal ermittelt. In sachlich be-
grundeten Fallen kann jedoch hiervon abgewichen werden.



1.4.2 Wirtschaftlichkeitsberechnung in besonderen Fallen

Bei kostenintensiven Malinahmen, insbesondere bei Mallnahmen an ganz oder Uberwiegend
gewerblich genutzten Gebauden kann eine Mehrertrags- oder Gesamtertragsberechnung
durchgefuhrt werden. Das heildt, die zu erwartenden Einnahmen aus dem zu modernisieren-
den Gebaude sind vorrangig zur Finanzierung der Modernisierung und Instandsetzung einzu-
setzen. Der Kostenerstattungsbetrag kann trotzdem in der HOhe begrenzt werden.

2. Richtlinien zur Forderung von Modernisierungs- /Instandsetzungsmafnahmen

Im Einzelfall werden folgende Pauschalierungen angewandt:

2.1 Forderhohe

Bei der Forderung von privaten Modernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten kann eine
Stadt laut den Stadtebauforderrichtlinien bis zu 35% der forderfahigen Kosten bei Wohnge-
bauden und bei gewerblicher bzw. gemischter Nutzung bezuschussen. Bei Gebauden, die
wegen ihrer geschichtlichen, kunstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten blei-
ben sollen, vor allem bei denkmalgeschutzten Gebauden, kann der Kostenerstattungsbetrag
um bis zu 15 % der berlcksichtigungsfahigen Kosten erhoht werden.

Aufgrund der nur in begrenztem Umfang zur Verfugung stehenden Fordermittel fur das Sa-
nierungsgebiet ,Vom Burgerpark zur Neuen Mitte* sollen folgende Fordersatze Anwendung
finden:

a) Mallnahmen, die in und an privaten Hauptgebauden mit (Uberwiegend) Wohnnutzung
durchgefuhrt werden, werden grundsatzlich mit maximal 20 % der forderfahigen Kosten ge-
fordert.

b) MalRnahmen, die in und an privaten Hauptgebauden mit (Uberwiegend) gewerblicher Nut-
zung durchgefuhrt werden, werden vorbehaltlich eines sich durch eine Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung ergebende niedrigere Quote mit maximal 15 % der forderfahigen Kosten geférdert.
Ein moglicher Vorsteuerabzug ist mit zu berucksichtigen.

c) Werden durch die durchgefluhrten Ma3nahmen die Werte der jeweils aktuell gultigen Ener-
gieeinsparverordnung nachweislich unterschritten und/oder bei im Bau bzw. bei der Ener-
gieversorgung nachwachsende Rohstoffe eingesetzt, erhoht sich der Férdersatz auf maxi-
mal 25 % der forderfahigen Kosten

d) MaRnahmen, die an/in den vom Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Karlsruhe als erhaltenswert und pragend fur das StraBen- und Ortsbild eingestuften Ge-
bauden durchgefuhrt werden, werden mit maximal 30 % der forderfahigen Kosten gefordert.

e) Schliel3t sich ein Grundstlickseigentimer an das in der Stadt neu aufgebaute Nahwarme-
netz an und verpflichtet er sich zum Warmebezug, werden Mallnahmen mit (Uberwiegend)



Wohnnutzung mit maximal 30% der forderfahigen Kosten geférdert, Manahmen mit (Uber-
wiegend) gewerblicher Nutzung mit maximal 20%.

2.2 Obergrenze der Forderung

Um zu gewahrleisten, dass mdglichst viele private Mallnhahmen geférdert werden kénnen

und nicht einzelne Mallinahmen sehr hohe Zuschusse erhalten, wahrend fur andere keine

Mittel mehr vorhanden sind, werden folgende Obergrenzen der Férderung angewandt:

20.000,-- € fUr private Hauptgebaude mit (Uberwiegend) Wohnnutzung,
bzw. 30.000,-- € bei verbindlicher Nutzung des 6rtlichen Nahwarmenetzes (2.1.e).

15.000,-- € fUr private Hauptgebaude mit (Uberwiegend) gewerblicher Nutzung,
bzw. 25.000,-- €bei verbindlicher Nutzung des ortlichen Nahwarmenetzes (2.1.e).

Werden durch die durchgefuhrten Malinhahmen die Werte der neuen Energieeinsparverord-
nung nachweislich unterschritten und/oder bei im Bau bzw. bei der Energieversorgung
nachwachsende Rohstoffe eingesetzt (2.1 c), erhoht sich die Obergrenze der Foérderung fur
private Hauptgebaude mit (Uberwiegend) Wohnnutzung auf 25.000,-- €, fUr private Hauptge-
baude mit (Uberwiegend) gewerblicher Nutzung 20.000,-- €.

Im Falle von stadtebaulich bedeutsamen Einzelvorhaben (2.1 d mit Denkmalschutz) betragt
die Obergrenze der Férderung 25.000,-- €.
2.3 Unterlassene Instandsetzung

Gemal § 177, Abs. 4 BauGB sind die Anteile fur die unterlassene Instandsetzung von den
Gesamtkosten abzuziehen.

Der Wert wird i.d.R. in pauschalierter Form kalkulatorisch erfasst und mindert die Gesamtkos-
ten/forderfahigen Kosten. Fur die unterlassene Instandsetzung werden im Regelfall 20 % von
den Gesamtkosten abgezogen. Ausnahmen werden von der LBBW Immobilien Kommunalent-
wicklung GmbH im Benehmen mit der Stadt Ostringen ermittelt.

24 NeubaumaBnahmen

Neubaumalinahmen werden nicht gefordert.

2.5 Verlorener Zuschuss

Der Zuschuss wird in der Regel als verlorener Zuschuss gewahrt.

2.6 Forderrichtlinien

Grundlage fur diese Forderrichtlinien sind das Baugesetzbuch (BauGB) und die Verwaltungs-
vorschrift des  Wirtschaftsministeriums Baden-Wdurttemberg Uber die Fdrderung



stadtebaulicher Sanierungs- und EntwicklungsmalRnahmen (Stadtebauférderrichtlinien —
StBauFR-) in der jeweils gultigen Fassung.

2.7 Rechtsanspruch
Ein Rechtsanspruch auf Bewilligung und Auszahlung eines Zuschusses wird durch diese

Richtlinien nicht begrindet.

3. OrdnungsmafRnahmen

3.1 Begriffsdefinition

Ordnungsmalinahmen sind gebietsbezogene EinzelmalRnahmen, die im Rahmen der Durch-
fuhrung der Gesamtmaflnahme notwendig sind, um stadtebauliche Missstande zu beseiti-
gen, das Sanierungsgebiet neu zu gestalten und die Wohn- und Arbeitsbedingungen zu ver-
bessern.

Zu den OrdnungsmalRnahmen gehdren u.a.

- Die Freilegung von Grundstlcken durch Abbruch
- Die Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen.

Voraussetzung fir die Férderung von privaten Abbruchmafnahmen ist die Ubereinstimmung
der Mallnahme mit den Festsetzungen der Sanierungskonzeption. Die AbbruchmalRnahme
muss erforderlich sein, um das Sanierungsziel zu erreichen.

3.2 Forderung bei privaten AbbruchmaRnahmen

Bei privaten Abbruchmafl3inahmen sind gemaf der Stadtebauforderrichtlinien zuwendungsfa-
hig:

- Abbruch- und Abraumkosten (auch zur Beseitigung unterirdischer Anlagen) einschlief3lich
Nebenkosten

- Kosten fir Malinahmen, die fur die Verkehrssicherung und Zwischennutzung des Grund-
stucks erforderlich sind

- Die durch die Beseitigung baulicher Anlagen Dritter oder der Stadt ausgelosten und von
der Stadt zu tragenden Entschadigungen oder Wertverluste (Abbruchfolgekosten)

Die Stadt Ostringen tberlasst die Durchfiihrung der Abbrucharbeiten dem Eigentiimer, sofern
die zlgige und zweckmafige Durchfuhrung der vertraglich Gbernommenen Ordnungsmal}-
nahmen durch den Eigentumer gewahrleistet ist.



3.3 Fordermodalitaten

Die Férdermodalitaten werden, wie bei den Modernisierungsarbeiten, im Rahmen einer For-
dervereinbarung (OrdnungsmafRnahmenvertrag) abschliellend geregelt.

Far Abbruchmafnahmen muss der Eigentimer mindestens 3 Angebote unterschiedlicher
Unternehmer einholen.

Die Férderung im Rahmen der stadtebaulichen Erneuerung sieht eine Kostenlibernahme der
Abbruchkosten auf der Grundlage von §§ 146, Abs. 3 und 147 BauGB bis zu 70 % der Kos-
ten gemaR vorliegenden Angeboten und Beachtung nachfolgend genannter Ober-
grenze vor. Eine zusatzliche Entschadigung des Gebauderestwertes erfolgt grundsatzlich
nicht. In begriindeten Fallen behalt sich die Stadt Ostringen eine abweichende Entscheidung
vor. Ebenfalls kann das Neubauvorhaben nicht mit Sanierungsmitteln gefordert werden.

Als Obergrenze der Kostenerstattung werden 20.000, -- € festgelegt.

Die Malinahmen durfen erst nach Abschluss der Ordnungsmaflnahmenvereinbarung sowie
nach Erhalt entsprechender behdrdlicher Genehmigungen begonnen werden. Die jeweils an-
gefallenen Kosten sind spatestens 6 Monate nach Abschluss der Arbeiten der Stadt Ostrin-
gen per Rechnung vorzulegen. Ergibt die Endabrechnung tatsachlich niedrigere Kosten, wer-
den nur die angefallenen Kosten gefordert. Kostenuberschreitungen, beispielsweise hervor-
gerufen durch unvorhersehbare Abbruchfolgekosten, werden nur gefordert, sofern die Stadt
Ostringen bzw. die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH in die Kosteniiberschrei-
tung, nach vorheriger Besichtigung der baulichen Unzulanglichkeiten, schriftlich eingewilligt
hat. Der Eigentumer finanziert die gesamten Abbruchkosten vor und erhalt eine pauschalierte
Ruckerstattung unter Beachtung der Kostenobergrenze von 20.000,00 €.

3.4 Ablosung von Ausgleichsbetragen

Gemal § 154 Baugesetzbuch hat der Eigentimer eines im formlich festgelegten Sanierungs-
gebiet gelegenen Grundstlucks zur Finanzierung der Sanierung an die Stadt einen Ausgleichs-
betrag in Geld zu entrichten, der der durch die Sanierung bedingten Erhéhung des Bodenwerts
seines Grundstucks entspricht.

Die Stadt Ostringen behélt sich vor, die Berechnung der Ausgleichsbetrage bereits mit dem
Erlass des Forderbescheides durchzufuhren, die Ausgleichsbetrage durch Vereinbarung mit
dem begunstigten Eigentimer abzulésen und die vereinbarten Abldsebetrage bei der Auszah-
lung der Fordermittel zu verrechnen bzw. den Teil der nicht entschadigten Abbruchkosten ge-
maf § 155 BauGB auf den Ausgleichsbetrag anzurechnen. Die Berechnung und Forderung
der Ausgleichsbetrage kann jedoch auch erst nach Durchfihrung der gesamten Sanierungs-
mafinahme ,Vom Burgerpark zur Neuen Mitte |I“ erfolgen.

4. Zustandigkeiten

Die Zustandigkeit fur die Entscheidung uber die Hohe der finanziellen Unterstltzung richtet
sich nach den Bestimmungen der Hauptsatzung der Stadt Ostringen.



5. Stellplatze

Fur die Férderung von Stellplatzen im Zusammenhang mit einer MalRnahme nach 1.2.1 mus-
sen folgende Voraussetzungen erfullt werden:

a) Es muss sichergestellt sein, dass der Stellplatz nicht zweckentfremdet wird.

b) Der Stellplatz muss gestalterisch zufriedenstellend und 6kologisch vertretbar gestaltet wer-
den.

c) Der Stellplatz muss nach objektiver Einschatzung geeignet sein, die offentlichen Flachen
zu entlasten.

6. Verfahren

Der Eigentimer eines Gebaudes kann sich hinsichtlich seiner Bauabsichten beraten lassen
und wird dabei Uber die Ziele der Sanierungsplanung informiert. Er beauftragt im Regelfall
einen Architekten, der nun entweder einen genehmigungsreifen Planungsentwurf erarbeitet
und die erforderliche Kostenschatzung erstellt oder bei nach baurechtlich nicht genehmigungs-
pflichtigen Vorhaben Handwerkerangebote Uber notwendige MaRnahmen einholt. Der Sanie-
rungsberater pruft auf Grundlage der Richtlinien, ob die MalRnahme insgesamt und ggf. wel-
cher Anteil der entstehenden Baukosten forderfahig ist.

Ist ein Eigentiimer bereit zu modernisieren, schlie3t die Stadt mit ihm unter Mitwirkung der
LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH eine Modernisierungsvereinbarung und/oder
einen Ordnungsmalinahmenvertrag ab. Erst danach darf mit den Bauarbeiten begonnen wer-
den. Die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH Uberwacht die Modernisierung
wahrend der Laufzeit, Uberprift die Schlussrechnung und errechnet den tatsachlichen Zu-
schuss. Der Eigentumer ist eigenverantwortlicher Bauherr und hat alle 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften zu beachten. Die Belange der Mieter sind bei der Durchfiihrung von Modernisie-
rungsmaflnahmen zu berucksichtigen. In dringlichen Fallen kann auf Antrag eine Zustim-
mung zu einem vorzeitigen Baubeginn erteilt werden.

In der Modernisierungsvereinbarung verpflichtet sich der Eigentumer u. a., die Modernisie-
rung in der festgelegten Art, im festgelegten Umfang und im festgelegten Zeitrahmen durch-
zufuhren und daruber Rechnung zu legen, die festgelegte zeitliche Abfolge der Einzelmal}-
nahmen zu beachten (Bauabschnitte kdnnen gebildet werden) und die geférderte Wohnung
ordnungsgemal zu unterhalten sowie bei entstehenden Mangeln im Rahmen der ordnungs-
gemalen Bewirtschaftung instand zu setzen.

Die Auszahlung der Zuschussmittel erfolgt in Form von Abschlagszahlungen nach Baufort-
schritt. Die Abrechnung erfolgt aufgrund tatsachlich entstandener Baukosten. Es mussen ge-
prufte Rechnungen mit Zahlungsnachweisen beigefligt werden. Diese sollten Malde, Einzel-
preise, Gewerk und Verwendung enthalten. Uber die Eigenleistungen sind priifbare Zeitnach-
weise vorzulegen. Uber eingekauftes Material sind Kassenbelege beizufiigen. Nach Ab-
schluss der MaRnahme stellen die Stadt Ostringen und die LBBW Kommunalentwicklung
GmbH die férderfahigen Baukosten und die endgultige Hohe des Zuschusses fest.

Ausnahmen von diesen Richtlinien kann der Gemeinderat zulassen. Die Bestimmungen des
Baugesetzbuches mit den dazu erlassenen Verwaltungsvorschriften bleiben unberuhrt.
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Nicht gefordert werden:

- Arbeiten, die vor Abschluss der Vereinbarung durchgefuhrt werden

- Baumaterial, das vor Abschluss der Vereinbarung eingekauft wurde

- Schonheitsreparaturen und Unterhaltungsarbeiten

- Kosten fur nicht vereinbarte Baumalinahmen

- Arbeiten, die auf unrichtigen Angaben beruhen und die nicht ordnungsgemal} belegt sind
- Malinahmen, die nicht ordnungsgemaf durchgefuhrt wurden

7. Sonstiges

a) Zuschusse/Entschadigungen werden nur gewahrt, wenn vor Baubeginn zwischen Eigentu-
mer und Stadt eine Modernisierungs- / Instandsetzungsvereinbarung und/oder ein Ord-
nungsmaflnahmenvertrag abgeschlossen, oder eine Zustimmung zum vorzeitigen Baube-
ginn erteilt wurde.

b) MaRgebend fir die Gewahrung der Zuschisse/Entschadigungen im Sanierungsgebiet sind
die im Bericht Uber die Vorbereitenden Untersuchungen aufgestellte Mal3nahmenkonzept
sowie die Sanierungsziele der Stadt Ostringen. Es kénnen nur private Manahmen gefor-
dert werden, die der Verwirklichung dieses Mallnahmenkonzepts bzw. der Sanierungsziele
der Stadt Ostringen dienen.

c) Die Stadt Ostringen behalt sich vor, in der Modernisierungs- / Instandsetzungsvereinbarung
Regelungen bezlglich der Gestaltung des Gebaudes und/oder des Grundstlcks als Vo-
raussetzung fur die Gewahrung von Zuschussen zu treffen.

8. Steuerliche Abschreibungsmoglichkeiten

Nach Abschluss der vertraglich vereinbarten Modernisierungs- / Instandsetzungsmaflinahmen
konnen zur steuerlichen Geltendmachung von erhdohten Abschreibungen in Sanierungsgebie-
ten nach §§ 7h, 10f und 11a Einkommensteuergesetz die bei der Modernisierung/Instandset-
zung des Gebaudes investierten Eigenmittel abzuglich bewilligter Zuschusse von der Stadt
Ostringen nach Antrag des Eigentiimers bescheinigt werden. Wegen der Komplexitat dieser
Materie empfiehlt sich eine Abstimmung des Eigentimers mit dem Steuerberater oder dem
Finanzamt.

Unter diese Regelung fallen keine NeubaumafBnahmen.

9. Begriffe und ihre Bedeutung

Zuschiisse sind fir die Stadt Ostringen verlorene Zuschiisse, d. h. sie miissen vom Zuschus-
sempfanger nicht zurtickbezahlt werden. Das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ist ein ge-
nau abgegrenztes Gebiet. Fir dieses Gebiet gelten diese Richtlinien, die Bestimmungen des
Baugesetzbuches und die hierzu ergangenen Erlasse und Rechtsverordnungen. Das Sanie-
rungsgebiet ist in einem Lageplan dargestellt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Richtlinien
und als Anlage beigefugt.
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10. Schlussbemerkungen

Sollten durch veranderte Forderbedingungen diese Richtlinien betroffen sein, sind sie entspre-
chend anzupassen. Der Gemeinderat und die Verwaltung behalten sich vor, entsprechende
Anpassungen - in Anlehnung an die Mitwirkungsbereitschaft - vorzunehmen.

Ostringen, 16.04.2024

gez.
Felix Geider
Blrgermeister



